Rechisanwalt Prof Dr. Kluus Kniep, Heilbronn

AusschlieBlicher Gerichtsstand bei Mobilfunkmietvertrigen

1. Aufgrund der zunehmenden Errichtung von Mobilfunkan-
lagen in der Bundesrepublik Deutschlund? denken zum Teil
wegen rassiver Bedanken von Angrenzern die Figentfimer
vor Grundsiiicken, autf welchen Mebilfimkanlagen errichiet
worden sind, iiher Kiindigungsmiylichkeiten nach. Zwaur liegl
bislang noch kein obergerichiliches Urteil tiber die formular-
vertragliche Befmstung von Mietvertrigen iiber Funkstandorte
vor.? Dic bislang zuginglichen Mietvertriige gehen zom Teil
von ciner unbestimmten Dauer, 2am Teil von ciner Vertrags-
daver von {0-15 Jahren aus, Binige Eigentiimer haben je-
doch zwischenzeitlich von givem | auBerordentlichen* Kiin-
digungsrecht Gebraveh gemacht und wurden daraufhin von
den Mobilfunkunernehmen auf Portsctzunyg des Mietvertrags,
bew. auf Schadensersatz verklagt. In dissem Zusammenhang
ist s numnehr von besonderer Bedeutung, wo gine derartige
Klagc anhiingig gemacht werden muss,

2. Der Zavilprozessgesetzgeber hat vor einiger Zeit den bis-
herigen & 29 a ZPO neu gestaltet, An die Stelle ist nunmehr
eine Generalklausel getrelen, Der Zweck dieser seinerzeiti-
gen Verlinderung der Orilichen Zustindigkeit gewihrleistet
aun eine Konzeneration der Mict- oder Pachtstreitigkeiten bei
"ciner ortsnahen Gericht, welches mit den §rtlichen Verhilt-
nissen besonders vertraut isi. Aufprund dieser Situation 1st die-
ses Cericht anch zur Beurteilung etwaiger Einwendungen
(z. I3, Mingeleinreden) besonders in der Lage und Kann vor
allem leicht cine Beweisaufnahme vomehmen®,

Dait fallen unter dicse Bestimmung der auberordentichen
Zustiindighkeit alle Streiligkeiten aus Miet- oder Pachiverhilt-
nissen Gber Riume oder aus der Anbatinong oder Abwicklung
sulcher Verhdltnisse.

Nach der Rechtsprechung und puch der Literatur? sind Riu-
me alle Gebiiude und Inpeoriume von Gebiiuden unabhiingig
von privater, sewerblicher oder gemischier Nutzung, Dies he-
deutat, duss der Begriff des Raumas demjenigen im Sinne des
BGH entspricht®,

Duzu gehdren auch (Uberbaulen gem. Art, 231, § 5, AL 233,
$ 8 EGBGE, Es kommt also nicht daravt an, ob dic Riume
[ur den Aufenthalt von Menschen, fiir die Lagerung von Wa-
ten der fur andere Zwecke bestimmt sind, Auch die konkre-
te Niutzung ist gleichgiilig. Zu Jen Raumen gehbren insbe-
.ondete Wohnungen, Guststiiuen, Fabrikhalten, Werkstiuen,
"Kcller, Schuppen, Abstellkammern und dergletchen. Yo Be-
gritf der Ridume im Sinne des § 29 1 PO sind nicht erfasst:
GebiudeauBenfichen oder bolke Crundstieksichen, selbst
wenn sic cingefricdet sind®,

Nachdem der RCH in seinem Urteil vor 13,2, 20047 hei der
Inslatluiion ciner Mobilfunksendeanlage auf cinem Kitchmrm
von cinem Mictvertrag ausgeht, sind demzufolge auch die
Ausliibrungen zu § 29 a ZPO anwendbar, und es diirfte hier
kein Nutzungsvertrag besonderer Art vorlicgen,

3. Nunmehr wird von Mobilfunkunternebmen dic Ansiclit ver-
treten, dass die Griliche Zustindigkeit nach § 29 0 ZP0 im Mao-
billunkbereich nichi gilt. Insowelt sind beispiclsweise in Miat-
verlragen (bey Mobilfunkstandone Hinweise enthalten, wo-
nuch der Gerichitsstund fiir alle Steeitigheiten aus dem Mo-
bilvertrag oder uber dessen Wirksamkeit der Sitz der vertrig-
schliefienden Niederlassung des Mobilfonkunternchmens isl.
Gleachreitig wird daraul hingewiesen, dass cin ctwaiger uus-
schlieflicher Gerichtsstand ervon unberiihrt bieibt, d. b,
dann, wenn der Yermicter cin Vollkaufimann, einc juristische
Person des Otfentlichen Rechis ader ein dffentlich rechiiches
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Sondervermigen 1st, gilt als Gerichastand bei Srreitigkeiten
der Sitz der vertragschliefenden Niederlassung des Mobil-
funkuniernehmens.

Soweit von Mobiftunkunternchmen in diesem Zusammenhang
darau( hingewiesen wird, dass bei der Nutzung von Flichen
firr die Finrichtung von Mobilfunkantennen auf dem Dach
§ 20 a ZPO nicht greifl, diirfte diese Meinung unzutreffend
sein, Nach den iiblichen Mietvertragsentwiirien von Mobil-
funkunterneghmen enthalten diese einen Funkstandort, um auf
dem Fankstandon cine Funkiibertragungsstelle zu ercichten,
Dabei ist der Funkstandort ein Grundstiick oder eine Grond-
stilcksteilfliche oder eine Fliche aut oder an Gebifuden oder
sonstigen Bauwerken, die zur Aufnahme von Funkinfra-
strukturen und zom Betrieb von Funkanlagen bestimmt ist,
Dabei gehort 2 einer Funkinfrastruktur die Gesamtheit der
baulichen und technischen Anlagen zum Betrich der Funkan-
lugen, also insbesondere ein oder mehrere Antenneniriger cin-
schlieBlich Antennenhallerung, die Technik- oder Stellflichen,
die sonstigen buaulichen oder technischen Finrichtungen wic
Kabelkanile, Kabclhalierungen, Begehungsschutz, Blitz-
schutzeinrichmngen, Leitungsinfrastruknreen und dergleichen.
Des weiteren gehiiren zu den Funkanlagen auch die System-
technik und Antennenanlagen, Aotennentriger sowic Toch-
nik- und Stetlflichen und Ieitangsinfrastrukturen. Du Miel-
sache der Funkstandoet tst, unterfallt insoweit auch ein et-
waiger Rechtsstreit der Bestimmung des § 29 ZPO, Nach dem
Baurccht gehiren neben der Uberlassung ciner cvil. auf dem
Objckt befindlichen Dachfliiche einschlicBlich der Anten-
nentriiger cur Brrichtung und zum Betrieb eincr Punkiibertra-
mumgsstelle such sop, Technikrivme, die zum Teil an dem Aof-
eugsschacht angebracht werden oder die sich im Freien be-
finden und die je nach ihrer GroBe sogar einer Bavgenchmi-
gung bediirfens.

Soweil unter Berugnahme auf ein nicht verdttentlichtes Ur-
teil des Landgerichts Mainz vom 4. 3. 20054 die Ansicht ver-
treten wird, dass § 29 a ZP0 nicht greift, ist dics aus der ge-
nannten Entscheidung nicht entnehmbar. Miesc Entscheidung
des Landgerichis Munz beschiftige sich hauptsichlich mil der
Hestimmung der §8 307 I bzw, 310 1 BGB und damit mit der
Rindung cincs Kunden fir eine Vertragsanmietung. Uber ei-
ne irtliche Zusiiindigkeit des CGerichts enthidlt dicse Enl-
scheidung keinerlet Anssagen. Hrataunlich in dicsem Zuswn-
menhang ist jedoch, dass im Rahmen dicses Rechissireils die
oriliche Zustindigkeit von keiner der Parwelen gerligt wurde
und day Gericht von gich aus dic drliche Zustiindigkeit in
Muinz angenommen hat.

Soweit in diesern Zusammenhang auf eine Entscheiduny des
Landgerichts Mainz (Az. | O 210/04) vom 26.4. 2005 ver-
wiesen wird, ist darauf hinzuweisen, dass sich ewar dort das
Landgericht Mainz fiir sachlich unzustéindig erklirt hat und
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das Verduhren an das ortlich zusténdige Landgericht Bonn ver-
wiesen hat. Dahei hat sich das Landgericht Mainz nicht im
Finzelnen mit den Vorgaben des §29 a 7PO beschiftigt und
vor allem keinerlei Aussagen iiber dic Bedeutong und den An-
wendungsbereich gemachl,

Soweit in Vertrigen eine andere Zustindi ukeit festgelegl wird,
diirfle eine derarlige Zustindigkeitsvereinbarung unzilissig
seind0,

Furit
Unter Bezugnahme auf die genannten Komumentemngen 7ur

0 bzgl. des ausschlieBlichen Gerichtsstandes bui Mict- oder
Pachtriiumen ist der Autor deshalb der Ansicht, dass der aus-
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schiieBliche Gerichtsstand bei Mobiltunkanlagen jeweils an
dem Standort greift, wo der betre(fende Antennenmast er-
richtet wurde, Gerade die Intention des seinerzeitigen Ge-
selzgebers, nimlich eine Besichtigungsmoglichkeit und die
Oxtsniihe, jst allein dadurch gewihrlcistet. Dabet gilr dieser
Gurichtsstand sowohl bei Leistungs-, Eeststellungs-, Gestal-
tungsklagen, sowic fiir das Verfahren des einstweiligen
Rechtsschutzest!.
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